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Большемурашкинского муниципального района 

Нижегородской области 

Р Е Ш Е Н И Е
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                      27.09.2012 г.                                                                         № 63
Об утверждении Положения о муниципальном жилищном фонде коммерческого  использования Большемурашкинского  муниципального района Нижегородской области

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 года № 25 "Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями", законом Нижегородской области от 07.09.2007 года  № 123-З "О жилищной политике в Нижегородской области", Уставом Большемурашкинского муниципального района, в целях определения порядка формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области, условий и порядка предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, Земское собрание  р е ш и л о:

1. Утвердить прилагаемое Положение о муниципальном жилищном
фонде коммерческого использования Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области.
2.  Настоящее решение вступает в силу  со дня его официального

опубликования.
     3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на  комиссию по местному самоуправлению и общественным связям (председатель Н.М.Колекин).

Глава местного самоуправления,

председатель Земского собрания                                          А.Ф.Ломаченко
Утверждено 

 решением Земского собрания

Большемурашкинского муниципального района

Нижегородской области

от  27.09.2012 года   № 63
( с измен от 19.08.2014г. № 44)                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
ПОЛОЖЕНИЕ

О МУНИЦИПАЛЬНОМ ЖИЛИЩНОМ ФОНДЕ КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ БОЛЬШЕМУРАШКИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Положение о муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области (далее - Положение) разработано в соответствии со ст. 209, 215, 288, гл. 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 21 января 2006 года  № 25 "Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями", законом Нижегородской области от 07 сентября 2007 года       № 123-З "О жилищной политике в Нижегородской области" и  устанавливает порядок формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области (далее - жилищный фонд коммерческого использования), условия и порядок предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования.  
1.2. Целью формирования жилищного фонда коммерческого использования является обеспечение конституционного права на жилище граждан путем развития договорных отношений в жилищной сфере.
1.3. В состав жилищного фонда коммерческого использования включаются жилые помещения в виде квартир, части квартир, комнат, жилых домов, части жилых домов (далее - жилые помещения), отвечающие установленным санитарным и техническим правилам и нормам.

Комнаты включаются в состав жилищного фонда коммерческого использования при условии отсутствия граждан, имеющих право на получение жилого помещения на основании частей 1 - 3 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации.

1.4. Жилищный фонд коммерческого использования представляет собой совокупность жилых помещений муниципального жилищного фонда Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области, отнесенных в соответствии с настоящим Положением к жилым помещениям муниципального жилищного фонда коммерческого использования и предоставляемых гражданам на условиях срочного возмездного пользования на основании договора найма и юридическим лицам на основании договора аренды.
1.5. Жилые помещения, отнесенные к жилищному фонду коммерческого использования в соответствии с настоящим Положением, не подлежат отчуждению, обмену, приватизации. 
2. ПОРЯДОК ФОРМИРОВАНИЯ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

2.1. В жилищный фонд коммерческого использования включаются свободные жилые помещения, отвечающие следующим требованиям:

1) находящиеся в муниципальной собственности Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области;

2) пригодные для постоянного проживания граждан;

3) свободные от прав третьих лиц;

4) не имеющие ограничений (обременений) права муниципальной собственности.

В жилищный фонд коммерческого использования могут включаться жилые помещения с частичными удобствами.

2.2. Не допускается включение в жилищный фонд коммерческого использования жилых помещений:

- занятых по договорам социального найма, найма специализированного жилого помещения;
- расположенных в домах, подлежащих сносу в связи с предоставлением земельного участка под строительство или реконструкцию объектов или изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд.

2.3. Принятие решений о включении (или исключении) жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования находится в компетенции администрации Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области (далее – администрация района) и осуществляется на основании обращений заинтересованных сторон.

2.4. Обращение на включение (или исключение) жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования (далее - обращение) подается в администрацию района:

1) структурными подразделениями администрации района в отношении жилых помещений, находящихся в казне Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области;

2) муниципальными унитарными предприятиями Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области в отношении жилых помещений, закрепленных за ними на праве хозяйственного ведения;

3) муниципальными учреждениями и казенными предприятиями Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области, в отношении жилых помещений, закрепленных за ними на праве оперативного управления.

2.5. В обращении указываются:

1) предложение о включении (или об исключении) жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования, а также о целях дальнейшего использования данного жилого помещения;

2) вид жилого помещения;

3) общая площадь жилого помещения;

4) местонахождение жилого помещения;

5) номер на поэтажном плане в соответствии с кадастровым паспортом жилого помещения (в случае если предметом заявки является квартира, часть квартиры, часть жилого дома, комната).

2.6. К обращению прилагаются:

1) выписка из лицевого счета или из домовой книги жилого помещения;

2) копия кадастрового паспорта жилого помещения или технического паспорта на жилой дом, часть жилого дома (если жилое помещение расположено в частном доме);

3) справка из органа технической инвентаризации и поземельной книги об отсутствии ограничений (обременений) прав на жилое помещение и принадлежности жилого помещения;

Комитетом по управлению экономикой администрации Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области (далее – уполномоченный орган) в рамках межведомственного информационного взаимодействия запрашиваются:

4) копия документа, подтверждающего, что жилое помещение находится в хозяйственном ведении, оперативном управлении или в казне Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области;

5) справка или выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним органа по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подтверждающая отсутствие ограничений (обременений) прав на жилое помещение.

Документы, указанные в подпунктах 4 и 5 настоящего  пункта, заинтересованная сторона вправе представить вместе с обращением.

2.7. Обращение подлежит обязательной регистрации в течение 3 рабочих дней с момента поступления в администрацию района.

2.8. Рассмотрение обращения осуществляет уполномоченный орган. Срок рассмотрения обращения не должен превышать 30 календарных  дней со дня его регистрации в  администрации района.

2.9. По результатам рассмотрения обращения администрация района принимает одно из следующих решений:

1) принимает муниципальный правовой акт о включении (или исключении) указанного в обращении жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования;

2) в письменной форме уведомляет заинтересованную сторону об отказе во включении (или исключении) жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования с указанием оснований такого отказа.

2.10. Основаниями для отказа во включении (или исключении) жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования являются: 

1) не представлены (полностью или частично) документы, предусмотренные пунктами 2.5, 2.6 Положения:

2) жилое помещение предоставлено по договору социального найма, договору найма специализированного жилого помещения, договору безвозмездного пользования, иным договорам или обременено иными правами;

3) необходимость использования жилого помещения, относящегося к определенному виду муниципального жилищного фонда Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области, в соответствии с его целевым назначением;

4) признание в установленном законодательстве порядке жилого помещения непригодным для проживания;

5) жилое помещение расположено в доме, признанным в установленном порядке аварийным и подлежащем сносу или реконструкции.

6) жилое помещение расположено в доме, подлежащем сносу в связи с предоставлением земельного участка под строительство.

2.11. Учёт жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, учёт предоставленных и освобождающихся жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования осуществляет уполномоченный орган.

3. УСЛОВИЯ  ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются исходя из имеющихся свободных жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования.

3.2. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования могут предоставляться муниципальным служащим Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области, а также иным гражданам и юридическим лицам  на основании решения администрации района.

Решение о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования принимается администрацией района при наличии конкретного жилого помещения на основании обращений  граждан и юридических лиц,

3.3. Администрация района в лице уполномоченного органа предоставляет гражданам жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования в порядке, предусмотренном Положением.

4. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПО ДОГОВОРУ НАЙМА
4.1. Жилые помещения, включенные в установленном порядке в жилищный фонд коммерческого использования, передаются гражданам по договору найма жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования (далее - договор найма).

4.2. Жилые помещения, предоставляемые по договору найма, не подлежат приватизации, обмену, передаче в поднаем и не могут использоваться в качестве нежилых помещений.

4.3. Жилая площадь по договору найма предоставляется без учета нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма, установленной в Большемурашкинском  муниципальном районе Нижегородской области.

4.4. Жилое помещение по договору найма может быть предоставлено гражданам - работникам учреждений и организаций, осуществляющих свою деятельность на территории Большемурашкинского муниципального района Нижегородской области, не имеющим жилья в Большемурашкинском муниципальном районе Нижегородской области.

Преимущественное право на предоставление жилого помещения по договору найма имеют врачи, приехавшие из других регионов и поступившие на работу в государственные учреждения здравоохранения Нижегородской области, расположенные на территории Большемурашкинского муниципального района.
4.5. К  не имеющим жилья в Большемурашкинском муниципальном районе Нижегородской области относятся граждане и члены их семьи, не имеющие регистрации по месту жительства в Большемурашкинском муниципальном районе Нижегородской области и (или) не имеющие в Большемурашкинском муниципальном районе Нижегородской области жилого помещения (доли жилого помещения) на праве собственности или по договору социального найма, договору найма специализированных жилых помещений,  договору безвозмездного пользования, иным договорам.

4.6. Для получения жилого помещения по договору найма граждане, предусмотренные пунктом 4.4 настоящего Положения, подают заявление в администрацию района.
4.7. К заявлению прилагаются  следующие документы:

1) копии паспортов или заменяющих их документов гражданина и членов его семьи, которые будут проживать вместе с ним;
2) выписка из трудовой книжки, заверенная в установленном порядке по месту работы;

3) справка из органа технической инвентаризации и поземельной книги о наличии (отсутствии) в собственности гражданина и членов его семьи жилых помещений (долей жилых помещений) в Большемурашкинском муниципальном районе Нижегородской области;

Уполномоченным органом в рамках межведомственного информационного взаимодействия запрашивается:

4) справка или выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним органа по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним о наличии (отсутствии) в собственности гражданина и членов его семьи жилых помещений (долей жилых помещений) в Большемурашкинском муниципальном районе Нижегородской области.

Документ, указанный в подпункте 4 настоящего  пункта, граждане вправе представить вместе с обращением.

4.8. В течение 10  календарных дней со дня получения  заявления с резолюцией главы администрации района уполномоченный орган проверяет комплектность представленных документов, в случае необходимости обеспечивает их получение в процессе межведомственного взаимодействия и  направляет их в комиссию по жилищным вопросам при администрации Большемурашкинского муниципального района (далее - комиссия).
4.9. Заявление гражданина о предоставлении жилого помещения по договору найма и документы, предусмотренные пунктом 4.7 Положения, рассматриваются на заседании комиссии по жилищным вопросам в течение 10 календарных дней со дня их представления.
Решение комиссии направляется в уполномоченный орган в течение 3 календарных дней со дня его принятия.
4.10. С учетом предложений комиссии администрация района в течение 3 календарных дней принимает одно из следующих решений:

1) принимает муниципальный правовой акт о предоставлении жилого помещения по договору найма с указанием срока, на который заключается договор найма;

2) в письменной форме уведомляет гражданина об отказе в предоставлении жилого помещения с указанием оснований такого отказа.

Копия муниципального правового акта или уведомление направляется гражданину в течение 4 календарных дней со дня принятия соответствующего решения.
4.11. Решение о предоставлении жилого помещения по договору найма принимается при наличии свободного жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

4.12. Гражданину и членам его семьи может быть отказано в предоставлении жилого помещения по договору найма в случаях:

1) непредставления (полностью или частично)  документов, указанных в пункте 4.7  Положения; 
2) отсутствия у гражданина оснований для отнесения его к категории граждан, установленных пунктом 4.4 настоящего Положения;
3) наличия у гражданина и (или) членов его семьи жилого помещения в Большемурашкинском муниципальном районе Нижегородской области на праве собственности и (или) по договорам социального найма, найма специализированных жилых помещений безвозмездного пользования, иным договорам;
4) отсутствия свободного жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования для предоставления по договору найма;
5) наличия личного заявления гражданина об отказе в предоставлении жилого помещения по договору найма.

4.13. Муниципальный правовой акт администрации района о предоставлении жилого помещения является основанием для заключения договора найма между уполномоченным лицом (наймодателем) и гражданином (нанимателем).

В договоре найма указываются члены семьи нанимателя, которые будут постоянно проживать с ним.

4.14. Договор найма заключается на срок до 1 года. 

При заключении договора найма на срок до 1 года гражданин не имеет преимущественного права на заключение договора найма жилого помещения на новый срок.

4.15. Гражданин обязан заключить договор найма в течение 14 календарных дней с момента получения копии муниципального правового акта администрации района о предоставлении ему жилого помещения.

4.16. В случае если гражданин не заключил договор найма в течение 10 календарных дней со дня истечения срока установленного пунктом 4.15 Положения, администрация района вправе принять решение об отмене муниципального правового акта о предоставлении гражданину жилого помещения по договору найма.

В случае пропуска срока на заключение договора найма по уважительным причинам (болезнь, командировка и т.д.) при его официальном подтверждении гражданину и членам его семьи предоставляется право на заключение договора найма на предоставленное жилое помещение либо иное жилое помещение при их наличии.

4.17. Договор найма заключается в письменной форме в соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации и Жилищным кодексом Российской Федерации. 
Примерная форма договора найма утверждается муниципальным правовым актом администрации района.
4.18. Договор найма является основанием  для вселения в жилое помещение жилищного фонда коммерческого использования.

4.19. Пользование жилым помещением наниматель и члены его семьи осуществляют в соответствии с требованиями правил и норм эксплуатации жилищного фонда, нормами Жилищного кодекса Российской Федерации и Гражданского кодекса Российской Федерации.

4.20. Регистрация нанимателя и членов его семьи в жилом помещении, предоставленном по договору найма, осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.21. Наниматель не вправе без согласия наймодателя вселять в жилое помещение, предоставленное по договору найма, лиц, не указанных в договоре.

Вселение в жилое помещение граждан в качестве членов семьи нанимателя влечет за собой изменение договора найма в части необходимости указания в договоре нового члена семьи нанимателя.

Лица, вселенные в жилое помещение с согласия наймодателя в качестве проживающих граждан, приобретают равные с нанимателем права по пользованию жилым помещением.

4.22. Договор найма сохраняет действие при временном отсутствии нанимателя.

4.23. Права, обязанности, ответственность сторон (наймодателя и нанимателя), порядок оплаты за пользование жилым помещением и коммунальные услуги, условия прекращения и расторжения устанавливаются договором найма.

4.24. Наниматель вносит плату за пользование жилым помещением жилищного фонда коммерческого использования, предоставленным по договору найма (далее - плата за наем),  плату за содержание и текущий ремонт жилого помещения, плату за коммунальные услуги в соответствии с условиями договора найма.

4.25. Размер платы за наем жилого помещения рассчитывается в соответствии с методикой расчета платы за наем, утвержденной муниципальным правовым актом администрации района, и может быть изменен  на основании законодательных и иных нормативных актов.

4.26. Размер платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения, а также плата за коммунальные услуги устанавливается в соответствии с действующим законодательством.

4.27. Плата за наем,  за содержание и текущий ремонт жилого помещения, за коммунальные услуги вносится нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением. При этом наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату, определенную договором найма, за все время отсутствия.

4.28. В случае нарушения сроков внесения платы за наем жилого помещения наниматель выплачивает наймодателю пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки платежа.

4.29. Договор найма может быть изменен, прекращен или расторгнут по соглашению сторон и в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, а также Положением.

4.30. Договор найма расторгается в установленном порядке в случаях:

1) использования нанимателем и (или) кем-либо из членов его семьи жилого помещения (в целом или части его) не по назначению;
2) систематического нарушения нанимателем (полностью или частично) обязательств по договору найма;
3) принятия органом государственной власти или органом местного самоуправления в установленном порядке решения о сносе дома, в котором расположено переданное по договору найма жилое помещение;
4) если наниматель и (или) члены его семьи произвели самовольную перепланировку и (или) переоборудование жилого помещения;
5) прекращения гражданином трудовых отношений с организацией, за исключением случая, если кто-либо из членов семьи нанимателя имеет право на предоставление жилого помещения в соответствии с настоящим Положением.
6) предоставления нанимателю и (или) кому-либо из членов его семьи жилого помещения по договорам социального найма, найма специализированного жилого помещения, безвозмездного пользования, иным договорам;
7) приобретения нанимателем и (или) кем-либо из членов семьи в собственность жилого помещения (долю жилого помещения);
8) если жилое помещение, переданное по договору найма, перестает быть пригодным для постоянного проживания;
9) смерти или выезда нанимателя, за исключением случая, когда кто-либо из членов семьи нанимателя имеет право на предоставление жилого помещения в соответствии с настоящим Положением.
10) в иных случаях, в соответствии с законодательством.
4.31. При досрочном прекращении или окончании срока договора найма наниматель обязан в течение 3 рабочих дней с момента расторжения или прекращения договора найма передать наймодателю по акту приема-передачи занимаемое жилое помещение в состоянии, отвечающем санитарным и техническим требованиям, а также оплатить ему стоимость не произведенного нанимателем и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого помещения или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по всем дополнительным обязательствам, о которых он был извещен заранее.

4.32. В случае если наниматель возвратил жилое помещение несвоевременно, наймодатель вправе потребовать от него внесения платы за пользование жилым помещением за все время просрочки.

4.33. При нарушении нанимателем и (или) кем-либо из членов его семьи договора найма и (или) правил пользования жилым помещением в соответствии с действующим законодательством указанные лица обязаны возместить наймодателю в установленном законом порядке возникшие при этом убытки.
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